VZOR REZERVACNI SMLOUVY - NEPLATTE

Tento dokument slouzi pouze jako verejna ukazka. Kromé identifikacnich udajl spole¢nosti This is
DREEM s.r.0. jsou vSechny osobni Udaje, Udaje prodavajicich a kupujicich, podepisujici osoby,
advokatni kancelare, nemovitosti a platebniho uctu fiktivni. Uvedeny ucet je zamérné neplatny;
neposilejte na néj zadné penize.

dreem®

Rezervacni smiouva
k prodeji bytova jednotka - VZOR - Vzorova 123/45, 110 00 Praha 1 (fiktivni adresa)

Nez zac¢nete Cist
Pro¢ smlouvu podepisujeme?

Budouci prodavajici rezervuje Pfedmét pfevodu pro Zajemce a obé strany se zavazuji uzavrit Kupni
smlouvu za podminek uvedenych nize.

Jaka varianta této smlouvy plati?

Financovani kupujici strany: vlastni prostfedky

Stavajici zastava prodavajici strany: bez stavajiciho zastavniho prava prodavajici strany
Vybaveni: prodava se v€etné vybaveni

Rezervacni poplatek: 200 000 K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych)

Po zapocéteni zbyva uhradit: 8 450 000 K¢ (slovy: osm milionl ¢tyri sta padesat tisic korun
¢eskych)

Kdy je smlouva platna a Nemovitost rezervovana?

Rezervacéni poplatek musi Zajemce uhradit do 7 pracovnich dnid od podpisu této Smlouvy Budoucimu
prodavajicimu na ucet spole¢nosti This is DREEM uvedeny nize.

Co se stane s Rezervacnim poplatkem?

PFi uzavreni Kupni smlouvy se Rezervacni poplatek v plné vysi zapocte na kupni cenu. Zajemce tedy
celkem zaplati 8 650 000 K¢ (slovy: osm milionU Sest set padesat tisic korun ¢eskych): 200 000 K¢&
(slovy: dveé sté tisic korun ¢eskych) na u¢et DREEM a zbyvajicich 8 450 000 K¢ (slovy: osm miliond ¢tyfi
sta padesat tisic korun ¢eskych) podle Kupni smlouvy, zpravidla do advokatni ischovy. Poplatek
nasledné slouzi k vyporadani provize DREEM vi¢i Budoucimu prodavajicimu; nejde o ¢astku placenou
nad kupni cenu.

Jak dlouho rezervace trva?

Smlouva se uzavira na 30 kalendarnich dnt ode dne jejiho podpisu.



Prevadi tato smlouva vlastnické pravo?

Ne. Vlastnické pravo prevede az navazujici Kupni smlouva a vklad do katastru nemovitosti.
Smluvni strany

Budouci prodavajici

Jméno / obchodni firma: Jan Vzorovy
Datum narozeni: 1. 1. 1980 (fiktivni udaj)
Adresa / sidlo: VVzorova 123/45, 110 00 Praha 1 (fiktivni adresa)

E-mail: jan.vzorovy@example.invalid

Jméno / obchodni firma: Eva VVzorova
Datum narozeni: 2. 2. 1982 (fiktivni udaj)
Adresa / sidlo: \Vzorova 123/45, 110 00 Praha 1 (fiktivni adresa)

E-mail: eva.vzorova@example.invalid

Zajemce

Jméno / obchodni firma: Petr Ukazkovy

Datum narozeni: 3. 3. 1985 (fiktivni udaj)

Adresa / sidlo: Ukazkova 67/8, 120 00 Praha 2 (fiktivni adresa)

E-mail: petr.ukazkovy@example.invalid

Jméno / obchodni firma: Alena Ukazkova
Datum narozeni: 4. 4. 1987 (fiktivni udaj)
Adresa / sidlo: Ukazkova 67/8, 120 00 Praha 2 (fiktivni adresa)

E-maiil: alena.ukazkova@example.invalid

Spolec¢nost This is DREEM

Obchodni firma: This is DREEM s.r.o.

1€0: 088 98 723

Sidlo: Na usedlosti 1837/10, Branik, 147 00 Praha 4

Zapis: zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 327237
Zastoupeni: Fiktivni zastupce DREEM, jednatel (VZOR)

Uéet pro Rezervaéni poplatek: 0000000000/0000 - VZOR, NEPLATTE

Spolec¢nost This is DREEM, Budouci prodavajici a Zajemce dale spoleéné také jen ,,Smiluvni strany”
uzavfeli tuto rezerva¢ni smlouvu (dale jen ,Smlouva®).



Clanek .

Predmeét prevodu: jednotka 123/45, podil 2024/125024 na pozemcich St. 124/1a124/2, parkovani
P-12, skladovaci box S-12 a cyklobox C-12

Adresa: VVzorova 123/45, 110 00 Praha 1 (fiktivni adresa)

1. Budouci prodavajici je vlastnikem nasledujicich nemovitych véci a prav:

Jednotka €. 123/45 (zpUsob vyuziti: byt), v budové ¢. p. 123 (zpUsob vyuzZiti: bytovy dim), na pozemku
parc. €. St. 123/1, se spoluvlastnickym podilem 1176/125024 na spole¢nych ¢astech nemovité véci,
zapsana na LV ¢. 1234, katastralni uzemi Vzorové Mésto, obec Vzorov, Katastralni ufad pro Vzorovy kraj,
Katastralni pracovisté Vzorov.

Spoluvlastnicky podil 2024/125024 na pozemcich parc. &. St. 124/1a124/2, zapsany na LV ¢. 1235,
katastralni uzemi Vzorové Mésto, obec Vzorov, Katastralni ufad pro Vzorovy kraj, Katastralni pracovisté
Vzorov.

S pfevadénym spoluvlastnickym podilem je spojeno pravo vyluéného uzivani parkovaciho stani P-12, o
vymére 12,5 m?, 1. podzemni podlazi.

S pfevadénym spoluvlastnickym podilem je spojeno pravo vyluéného uzivani skladovaciho boxu S-12, 0
vymeére 2,1 m2.

S pfevadénym spoluvlastnickym podilem je spojeno pravo vyluéného uzivani cykloboxu C-12.

VySe uvedené nemovité véci, jejich soucasti, prislusenstvi, souvisejici spoluvlastnické podily a prava
vyluéneého uzivani dale spole¢né jen ,,Pfedmét prevodu®.

2. Spolu s Pfedmétem prevodu se prevadi i jeho interiérové a nabytkové vybaveni, jehoz seznam je
uveden v pfiloze €. 1této Smlouvy. Cena za toto vybaveni je jiz zahrnuta v celkové kupni cené.

3. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze na zakladé smlouvy o poskytovani realitnich sluzeb povéfil
spole¢nost This is DREEM zprostifedkovanim prodeje Pfedmétu prevodu a povéfil ji hajenim svych
zajmu. Spolec¢nost This is DREEM je Budoucim prodavajicim povérena prijmout jako platebni misto ve
prospéch Budouciho prodavajiciho penézni prostfedky od Zajemce odpovidajici nize definovanému
rezervaénimu poplatku. Zajemce bere na védomi, Ze tato Smlouva zaklada pravni vztah predevsim mezi
Budoucim prodavajicim a Zajemcem. Na zakladé této Smlouvy nedochazi k uzavieni
zprostredkovatelské smlouvy mezi Zajemcem a spole¢nosti This is DREEM.

ClanekI.

1. Zajemce a Budouci prodavajici prohlasuji, ze maji v umyslu uzavfit kupni smlouvu, na zakladé které by
se mél Zajemce stat vlastnikem Pfedmétu prevodu popsaného v ¢lanku I. této Smlouvy (déle jen ,,Kupni
smlouva®).

2. Kupni cena za Pfedmét pfevodu je stanovena v konec¢né vysi 8 650 000 Ké (slovy: osm milioni Sest
set padesat tisic korun éeskych) a Zajemce tuto kupni cenu akceptuje. Kupni cena je konec¢na.



Clanek IIl.

1. Za ucelem zablokovani Pfedmétu pfevodu tak, Ze Budouci prodavajici neni opravnén Pfedmét
prevodu prevést do vlastnictvi jiné osoby, a za U¢elem zahajeni jednani a pripravy smluvnich dokument(
vedoucich ke koupi PFedmétu pfevodu slozi Zajemce Budoucimu prodavajicimu k rukam spole¢nosti
This is DREEM rezervacni poplatek ve vysi 200 000 K¢ (slovy: dvé sté tisic korun éeskych), atodo 7
pracovnich dnl ode dne podpisu této Smlouvy na bankovni i¢et spolec¢nosti This is DREEM ¢.
0000000000/0000 - VZOR, NEPLATTE. V pripadé, e tato &astka nebude v uvedené Ih(ité uhrazena,
ma Budouci prodavajici pravo od této Smlouvy odstoupit a zaroven Budoucimu prodavajicimu vznika
vlc¢i Zajemci narok na smluvni pokutu ve vysi 200 000 K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych).

2. Uvedeny rezervacni poplatek bude v pfipadé uzavieni Kupni smlouvy v plné vysi zapoc¢ten na kupni
cenu Pfedmétu pfevodu uvedenou v ¢lanku Il. této Smiouvy.

3. Budouci prodavajici prohlasuje, ze povéril spoleénost This is DREEM pfijmout penézni prostfedky od
Zajemce ve prospéch Budouciho prodavajiciho odpovidajici vyse definovanému rezerva¢nimu poplatku
nebo smluvni pokuté dle této Smlouvy.

4. Spolecnost This is DREEM se zavazuje ponechat rezervacéni poplatek na uctu dle ¢lanku lll. odst. 1této
Smlouvy nedot¢eny az do okamziku jeho zapoctu dle odstavce 2 €i jiného zplsobu vyporadani.

Clanek IV.

1. Zajemce a Budouci prodavajici se zavazuji bez zbyteéného odkladu po vyzvani jakékoliv strany této
Smlouvy uzavfit Kupni smlouvu, nejpozdéji v posledni den uc¢innosti této Smlouvy dle ¢lanku V. odst. 1
této Smlouvy, pfi splnéni podminek uvedenych nize v tomto €lanku. Vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy
mohou strany zaslat rovnéz na e-mailové adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy. Zavazek uzavrit Kupni
smlouvu je koncipovan jako smlouva o smlouvé budouci s ucinky ve smyslu pFislusnych pravnich
predpisu.

2. Zajemce prohlaSuje, Ze je schopen doplatit a doplati kupni cenu za pfevod Pfedmétu prevodu podle
podminek uvedenych v této Smlouve.

3. Zajemce zaplati Budoucimu prodavajicimu kupni cenu za prevod Pfedmétu prevodu nasledujicim
zpUsobem a v nasledujicich Ih(tach: nejpozdéji do patnacti (15) dnli ode dne podpisu Kupni smlouvy
uhradi Zajemce zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 8 450 000 Ké (slovy: osm miliont étyFi sta padesat
tisic korun ¢eskych) do advokatni uschovy u spoleénosti Vzorova advokatni kancelar s.r.o. (fiktivni udaj)
se sidlem Dlouha 733/29, 110 00 Praha 1, ICO 140 72 432 (dale jen ,,Advokat®), a to bezhotovostnim
prfevodem ve prospéch uctu advokatni uschovy. Za timto u¢elem Budouci prodavajici a Zajemce
uzavfou s Advokatem zvlastni smlouvu o uschové kupni ceny (dale jen ,Smlouva o Uschové®). Zbyvajici
¢ast kupni ceny se povazuje za zaplacenou momentem jejiho pfipsani na Géet ischovy. Ugastnici této
Smlouvy €ini nespornym, Ze naklady uvedené uschovy u Advokata zaplati spole€nost This is DREEM.

4. Spole¢nost This is DREEM, Budouci prodavajici a Zajemce, kazdy sam za sebe, prohlasuji, ze ke dni
podpisu této Smlouvy jim neni znamo, Ze by byli i¢astnikem soudniho, insolvenéniho, exekuéniho &i
obdobného fizeni, a to v pozici obdobné dluzniku &i Upadci, a dale Ze jim neni zndm Zadny vzneseny
narok, ktery by jakkoliv mohl ohrozit pfipadnou dobytnost jednotlivych splatek kupni ceny dle této
Smlouvy.



5. Budouci prodavajici a Zajemce se zavazuiji, Zze Kupni smlouva bude uzaviena za podminek béznych v
obdobnych situacich a bude splfiovat minimalné nasledujici nalezitosti:

a) podani prislusného navrhu na vklad vlastnického prava k Pfedmétu prevodu ve prospéch Zajemce
véetné vSech zdkonem pozadovanych priloh nejpozdéji do tfi (3) pracovnich dnl ode dne slozZeni
zbyvajici ¢asti kupni ceny do uschovy; spravni poplatek za navrh na vklad vlastnického prava uhradi
Zajemce;

b) vyplata zbyvajici ¢asti kupni ceny ve vysi 8 450 000 K¢ (slovy: osm miliont EtyFi sta padesat tisic
korun éeskych) Budoucimu prodavajicimu nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnll po predlozeni
Advokatovi vypisu z katastru nemovitosti, v némz bude Zajemce zapsan jako vlastnik Pfedmétu
prevodu a na Pfedmétu pfevodu nebudou vaznout zadna omezeni ve prospéch jinych osob nez Zajemce
ani plomba, poznamka nebo jiny zapis s vyjimkou takovych, které byly zapsany pro ukony ¢i zavazky
Zajemce;

¢) Budouci prodavajici se zavazuje Pfedmét prevodu predat do deseti (10) pracovnich dnt od provedeni
vkladu vlastnického prava ve prospéch Zajemce;

d) povinnost Uhrady zbyvajici ¢asti kupni ceny ve vysi 8 450 000 Ké (slovy: osm milioni EtyFi sta
padesat tisic korun ¢eskych) ze strany Zajemce bude v Kupni smlouvé zajisténa smluvni pokutou ve
vySi 200 000 K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ceskych).

6. Budouci prodavajici se zavazuje, ze ke dni podpisu Kupni smlouvy nebude Pfedmét pfevodu zatizen
pravnimi vadami, pravy tretich osob, dluhy, zastavnimi pravy, pfedkupnimi pravy, najemnimi pravy ani
jinymi pravnimi zavadami. Dale se Budouci prodavajici zavazuje, Zze Pfedmét prfevodu nezatizi ani po
uzavieni Kupni smlouvy; pro pfipad poruseni kteréhokoli z téchto zavazku se sjednava pravo Zajemce
na odstoupeni od této Smlouvy a Kupni smlouvy, pokud uz bude uzavrena.

Clanek V.

1. Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na 30 kalendarnich dnd ode dne podpisu této Smlouvy.

2.V pripadé, ze Budouci prodavajici porusi povinnost uzavfit Kupni smlouvu podle ¢lanku IV. odst. 1této
Smlouvy nebo dalSi povinnost Budouciho prodavajiciho podle ¢lanku IV. této Smlouvy, je Budouci
prodavajici prostifednictvim spole¢nosti This is DREEM povinen pfijaty rezervaéni poplatek na pozadani
vratit Zajemci, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnl od doruceni pozadavku Zajemce. Zajemci déle
vznika vc¢i Budoucimu prodavajicimu narok na smluvni pokutu ve vysi 200 000 K¢ (slovy: dvé sté tisic
korun ¢éeskych).

3.V pripadé, ze Zajemce porusi povinnost uzavfit Kupni smlouvu podle ¢lanku IV. odst. 1této Smlouvy,
vznikd Budoucimu prodavajicimu vici Zajemci narok na smluvni pokutu ve vysi 200 000 K¢ (slovy: dvé
sté tisic korun éeskych). Budouci prodavajici a Zajemce pro tento pfipad berou na védomi, Zze narok
Budouciho prodavajiciho na thradu smluvni pokuty mlze byt a bude zapocten proti ndroku Zajemce na
vraceni rezervacniho poplatku s tim, ze oba naroky zanikaji bez dalSiho dnem nasledujicim po
poslednim dni trvani této Smlouvy bez ohledu na splatnost obou narokd.

4. Spole¢nost This is DREEM je pFi poskytovani realitniho zprostfedkovani povinnou osobou podle
zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatrenich proti legalizaci vynosl( z trestné ¢innosti a financovani
terorismu.



Zajemce i Budouci prodavajici se zavazuji poskytnout spole¢nosti This is DREEM pravdivé, uplné a
aktualni udaje a soucinnost nezbytné k provedeni identifikace a kontroly klienta. Zejména na jeji vyzvu
predlozi platny doklad totoznosti, pfipadné doklady o opravnéni jednat za jinou osobu, udaje a doklady
o skute¢ném majiteli, informace o ucelu a zamyslené povaze obchodu a, vyzaduje-li to rozsah kontroly,
téz informace a doklady o plvodu penéznich prostredk(l uréenych na thradu kupni ceny nebo
rezervacniho poplatku.

Zajemce i Budouci prodavajici dale poskytnou pravdivou informaci o tom, zda jsou oni, osoba jednajici
jejich jménem nebo jejich skutec¢ny majitel politicky exponovanou osobou nebo osobou, vici niz jsou
uplatiovany mezinarodni sankce, a zavazuji se oznamit bez zbyte¢ného odkladu kazdou zménu téchto
skutec¢nosti.

Zajemce i Budouci prodavajici berou na védomi, Ze spole¢nost This is DREEM je pro ucely plnéni
povinnosti podle uvedeného zakona opravnéna pofizovat kopie nebo vypisy z predlozenych doklad,
zaznamenavat a zpracovavat ziskané udaje, a to bez nutnosti jejich souhlasu.

Nebude-li mozné z divod( na strané Zajemce nebo Budouciho prodavajiciho provést pozadovanou
identifikaci nebo kontrolu klienta, zejména neposkytne-li dotéena osoba pozadovanou soucinnost nebo
vzniknou-li pochybnosti o pravdivosti poskytnutych tdajl ¢i dokladd, je spole¢nost This is DREEM
opravnéna, popripadé povinna, odmitnout prijeti penéznich prostredku, neuskutecénit prislusny obchod
nebo ukoncit obchodni vztah v rozsahu vyZadovaném pravnimi predpisy. Takovy postup spole¢nosti
This is DREEM nepredstavuje poruseni této Smlouvy.

5. Zajemce i Budouci prodavajici v souladu se zakonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajd a o
zmeéné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpis(, berou na védomi, Ze osobni tdaje poskytnuté
spolec¢nosti This is DREEM na zakladé této Smlouvy budou spoleénosti This is DREEM zpracovavany
vyhradné za u¢elem dodrzeni jejich pravnich povinnosti a za u¢elem plnéni a uplatnéni prav a povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy. Zajemce i Budouci prodavajici potvrzuji, Ze jejich osobni Udaje poskytnuté
spole¢nosti This is DREEM jsou presné, a zavazuji se oznamit spolec¢nosti This is DREEM vSechny
zmény predmétnych udajl. Zajemce i Budouci prodavajici rovnéz souhlasi s pfedanim svych osobnich
udajli zhotoviteli smluv navazujicich na tuto Smlouvu a berou na védomi sva prava stanovena pravnimi
predpisy.

Zajemce i Budouci prodavajici v souladu se zakonem ¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych
Cislech a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpis(, souhlasi s vyuzitim svého rodného
Cisla pro uéely této Smlouvy a smluv na tuto Smlouvu navazujicich a s pfedanim svého rodného &isla
zhotoviteli téchto navazujicich smiuv.

Clanek VL.

1. Tuto Smlouvu Ize upravovat a ménit jen pisemnou formou za vyslovného souhlasu v§ech ucastniku
stvrzeného jejich podpisem.

2. Tato Smlouva ma tolik vyhotoveni, aby kazdy z uc¢astnik( obdrzel po jednom. Pfi elektronickém
podpisu obdrzi kazdy ucastnik elektronické vyhotoveni.

3. Ugastnici této Smlouvy prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem fadné precetli, jejimu
obsahu rozuméji, ze je tato Smlouva projevem jejich pravé, svobodné a omylu prosté vile, Ze ji uzavreli
bez natlaku a nikoliv za napadné nevyhodnych podminek, a na diikaz toho pfripojuji své podpisy.



Priloha €. 1- Seznam vybaveni

kuchyniska linka se spotrebici, vestavéné skfiné a svitidla

Podpisy Smluvnich stran

Za prodavajici stranu: Jan Vzorovy

Podepisujici osoba: Jan Vzorovy (vlastnik)

V dne

Za prodavajici stranu: Eva Vzorova

Podepisujici osoba: Eva Vzorova (vlastnik)

V dne

Za kupuijici stranu: Petr Ukazkovy
Podepisujici osoba: Petr Ukazkovy (kupujici)

\Y dne

Za kupuijici stranu: Alena Ukazkova

Podepisujici osoba: Alena Ukazkova (kupujici)

V dne




Za Zprostredkovatele: This is DREEM s.r.o.
Podepisujici osoba: Fiktivni zastupce DREEM, jednatel (VZOR)

V dne

This is DREEM s.r.o.

This is DREEM s.r.o. | ICO: 088 98 723 | Na usedlosti 1837/10, Branik, 147 00 Praha 4

T. +420 602 111151 | hello@dreem.cz | dreem.cz



